Allamigazgatasi és partneri egyeztetés példanya
Csaszartoltés Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

...[2017. (...... ) onkormanyzati rendelete Csaszartoltés Kozség telepiilésképének
védelmérol

Csaszartoltés Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaban ,

5-8. §-ok tekintetében az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi
LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatéarozott feladatkorében,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A§ (7)bekezdés ¢) pontban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Bacs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal, a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésag, a kulturdlis 6rokség védelméért felel0s miniszter €s a Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatésag valamint Cséaszartoltés Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a telepiilésrendezéssel 0sszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616
8/2017.(VIL.30.) onkorményzati rendeletében véleményezésre jogosultak véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

LFEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1. § E rendelet célja Csaszartoltés épitett kornyezetének megdrzése érdekében a helyi
épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-
érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitdsa.

2. § E rendelet hatdlya Csaszartoltés kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. § E rendelet eldirdsait az 6nkormanyzat képviselo-testiilete dltal elfogadott
telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

4. § E rendelet alkalmazdsaban:
a) Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiintetd tabla.
b) Cimtédbla: intézmény, véllalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.
¢) HESZ Csészartoltés Kozség Képvisel6-testiiletének Csdszartoltés kozség
telepiilésrendezési tervérdl €s helyi épitési szabélyzatardl sz616 3/2008.(11.17.)
onkorményzati rendelete
d) Informacios célu berendezés: az bnkorményzati hirdetdtabla, az Snkormanyzati
faligjsag, az informécids vitrin, az ttbaigazité hirdetmény, a kézérdekii molind
e) Kozérdekii molind: olyan, elsddlegesen a telepiilés életének valamely jelentds
eseményérdl vald kozérdekl tdjékoztatast tartalmazo, nem merev anyagbdl késziilt
hordozoéfeliiletii hirdetmény, amely falra vagy mds feliiletre, illetve két feliilet kozott
van kifeszitve oly médon, hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak
tervezett €s engedélyezett részét.
f) Pasztelles szin: nagyon vildgos €s telitetlen arnyalatok szine, melyeknek a szin mellett
csak fehér tartalma van.
g) Védett érték: helyi teriileti vagy egyedi védelem alatt 4116 érték



IL FEJEZET
HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, onkormanyzati kotelezettségek
5. § (1) E rendelet hatdlya alé tartozoé helyi épitészeti 6rokség részét képezo értékek feltarasa,
szambavétele korében a helyi védettség ald helyezés lehet6ségét az Onkormdnyzat
folyamatosan vizsgalja.

(2) Védett érték miiemléki védettség ald helyezése esetén, a helyi védettség

megsziintetése irant kell intézkedni.

(3) A helyi védett értéknek mindsiilo épitmények korszertisithetdk, bovithetdk,
atépithetdk, rendeltetésiik megvéltozhat, a teljes feldjitasuk lehetséges, azonban a
helyi védettségre okot ad6 értékeik nem csokkenhetnek.

(4) A védett értéknek mindsiild épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség
megsziintetését kovetden lehet elbontani.

6.§ (1) A helyi védelem ald helyezést, vagy annak megsziintetését a polgarmesternél barki
irasban kezdeményezheti.
(2) A helyi védetté nyilvanitas vagy helyi védettség megsziintetésének
kezdeményezéséhez a javaslattevonek az alabbi dokumentumokat kell csatolnia:
a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz,
ab) utca és hazszdm vagy helyrajzi szam megjelolése,
ac) a helyi épitészeti orokség részét képezd egyedi értéket bemutatd, részletes, jol
értelmezhetd fotddokumentacio,
ad)a helyi épitészeti 6rokség részét képezo egyedi érték rendeltetésének, hasznalati
moddjanak leirasa,
ae) novényegyed, novénycsoport vagy fasor esetén karakter- és allapotleirasa,
af) a helyi védelemre vonatkoz6 javaslat rovid indokolésa,
ag) a helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 javaslat részletes indoklésa, a
védettség megsziintetését megalapozd ok ismertetése
b) helyi teriileti védelem esetén:
ba) a helyi teriileti védelemre vonatkoz6 javaslat indokol4sa,
bb) a helyi épitészeti 6rokség részét képezo teriileti értékrdl jol értelmezhetd,
attekintéshez sziikséges 1éptékii térkép.
(3) a) A helyi védelem alé helyezés iranti eljaras (tovabbiakban: eljards) meginditasarol
képviselo-testiilet 45 napon beliil dont.
b) Az eljards meginditasardl érintetteket a jegyz0 értesiti:
¢) Erintettnek kell tekinteni:
ca) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
cb) milalkotds esetén az €10 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,
cc) a kezdeményezdket,
d) Erintettek 30 napon beliil irisbeli véleményt nyilvéanithatnak
(4) Az eljarashoz (2) bekezdés szerinti dokumentumok €s az értékvizsgalatra vonatkozo
altalanos eldirdsok szerinti tartalmu értékvizsgalatot az dnkormanyzat a telepiilési
foépitész szakmai elokészitésével készitteti el.



(5) Ertékvizsgalat nyilvanossiga legalabb 15 napos véleményezési hatdridével a honlapon
keresztiil biztositando.

(6) Ertékvizsgélat (5) bekezdés szerinti véleményeztetését kovetd 60 napon beliil az
eljaras képviseld-testiileti dontéssel zarul. A Képviselo-testiileti dontés ellen
jogorvoslatnak helye nincs, csak birdsagi feliilvizsgalat kezdeményezhetd.

(7) Képviselo-testiileti dontésrdl az érintetteket 15 napon beliil a jegyzo értesiti

3. A teriileti védelem meghatarozasa
7.8 A helyi teriileti védelemmel érintettek a pincesorok, lehatdroldsukat az 1. melléklet
tartalmazza.

4. Az egyedi védelem meghatarozasa
8. § A helyi egyedi védelemben részesiilok tablazatos kimutatdsit a 2. melléklet tartalmazza.

5. Egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek
9.§ (1) A védett érték jokarbantartdsa, allapotdnak megdvdsa €s megdrzése a tulajdonos
kotelezettsége.
(2) A védett érték karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali kotelezettség terheli,
kiilonos tekintettel a helyi védelemre okot ad6 elemek vonatkozasédban.
(3) A védett érték részét képezd épitményt az e célra rendszeresitett tablaval kell
megjelolni. A tdbla elhelyezését a tulajdonos tlirni koteles. A tdblat a tulajdonossal
egyeztetett helyre az onkorményzat helyezi ki.

o UL FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6. Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek megallapitasa
9.§ Telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriiletek:
a) telepiiléskép védelmérdl szol16 torvényben meghatarozott telepiiléskép védelme
szempontjabol kiemelt teriiletek
b) jelen rendelettel telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek:
ba) teriileti védelemmel érintett pincesorok
bb) belteriilet a gazdaségi teriiletek kivételével

. IV.FEJEZET )
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo altalinos épitészeti kovetelmények
10.§ (1) A rendelet hatélya ald tartoz¢ teriiletre érvényes anyaghaszndlati kovetelmények a
kovetkezdk:
a) homlokzatképzésnél tiltott a pasztelles szinektdl valo eltérés
b) magastetd tetohéjazati anyagként nem alkalmazhat6 fekete bitumenes fedéllemez,
(2) Az (1) bekezdés szerintieket a kozteriileti telekhatar mentén, a telekhatartél 20m-es
savon beliil 1évo épitmények esetében kell alkalmazni.



8. Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények
11.§ (1) A bejarati eldlépcsét, az akadalymentesitést szolgalé épitményt, rampat, a kozteriilet
folé benyulo épitményrészt, keritést tigy kell elhelyezni, hogy az a kapcsoldédo
kozteriilet hasznélati médjahoz illeszkedjen, valamint annak a meglévd és a
telepitendo fakra, fasorokra, koziizemi vezetékekre és berendezésekre gyakorolt
hatdsa ne legyen kedvezdtlen.
(2) a) Az utcai kerités elokertes beépitésben az épiilet elotti telekszakaszon csak attort
lehet.
b) Utcai tomor kerités magassaga legfeljebb: 2m lehet.

(3) Siktablas napelem, napkollektor az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas tetds
épiileten barmely az épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd dblésszogben
elhelyezhetd.

(4) Cégért, cimtablat, cégtablat tilos ugy elhelyezni, hogy az ne illeszkedjen a homlokzat
meglévo vagy tervezett vizszintes és fliggdleges tagoldsahoz, a nyildszarék
kiosztisahoz.

(5) HESZ egyes dvezeteire, épitési Gvezeteire vonatkozo telepiilésképi kovetelmények:

a) (Lf-1) épitési ovezetben a szomszédos épiiletek utcai parkanymagassdgainak
kiilonbsége nem lehet tobb, mint 1,5m
b) (Lf-4) épitési ovezetben a szomszédos épiiletek utcai parkanymagassdgainak
kiilonbsége nem lehet tobb, mint 1,5m
c) (Vt-1) épitési bvezetben a szomszédos épiiletek utcai parkdnymagassdgainak
kiilonbsége nem lehet tobb, mint 1,5m
d) Kp pincesor épitési dvezetre vonatkozo épitészeti eldirasok:
da) Kozteriileti homlokzati szélesség és a szomszédos épiilet homlokzati
szélességének kiilonbsége nem lehet tobb, mint 0,5 m
db) tiltott tetdidomnal a kovetkezoktol eltérni:
dba) szimmetrikus nyeregtetd
dbb) hajlasszdge min 38° max 44°
dc) homlokzat fehér meszeléstdl vagy milanyag festéstol nem térhet el
dd) homlokzat egészének téglaburkolata tiltott, csak tagozatként, nyilds-.és
oromfal keretként helyezheto el téglaburkolat.
de) tiltott a nyildszardk kavan kiviili elhelyezése
df) ablaktabldk kivételével tiltott az ablakszarnyak kifelé nyil6 ablakszarnyak
elhelyezése
dg) tiltott redony elhelyezése
dh) tiltott a nyildszarékndl a barna, az olajzold, sziirke mazolastdl vagy a
feliiletkezelt natudr fatol eltérni
di) tiltott az 1,8m-nél szélesebb pinceajtd
dj) max 1,2m” tetsikban fekvé (tetésikb6l nem kinytl6) ablak elhelyezhetd, ha
a szomszédos épiilet tetdzetétdl mérve a 6m-es tavolsag biztositott.
dk) tiltott tetéhéjazatndl a kovetkezoktdl eltérni:
dka) égetett agyagcserép barna vagy natur cserép szinben
dkb) max 22x40 cm-es elem
dkc) szell6z6:max 20/20 cm
dl) tiltott 1 db kéménynél tobb teton tilnyuld szerkezet

9. Helyi védett értékekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
12.§ A helyi egyedi védelemben részesiiloket tartalmazo6 1. melléklet ,,E” oszlopdban
megnevezettek a helyi védelemre okot adé elemek, amelyek nem valtoztathatok.



10. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
13. § (1) A 9. §-ban meghatérozott teriiletek nem alkalmasak a teljes telepiilés ellatasat
biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények,
mitargyak elhelyezésére.
(2) A 9.§ -ban nem szerepl? teriiletek elsdsorban alkalmasak a teljes telepiilés ellatasat
biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények,
mitdrgyak elhelyezésére.
(3) Palyazati forrasbol megval6sul6 épitmény esetében az eldirt tajékoztatasi feliiletként
a) az épités ideje alatt a telken beliil elhelyezett, a palyazati kiirds szerinti méreti
tdjékoztato tabla,

b) a létesitmény ataddsa utdn legfeljebb a pédlyazati kiirds szerinti méretii tdjékoztatd
tdbla a homlokzaton, vagy a létesitmény elokertjében elhelyezve — a palyazati
kifrds szerinti iddszakra — 1étesithetd.

11. Reklamokra és reklamhordozékra vonatkozé szabalyok
14.§ (1) Reklam kozzététele, illetve reklamhordozok, reklamhordozoét tarté berendezések
elhelyezése kizardlag funkcionélis utcabutor alkalmazédsaval lehetséges.

(2) Csak olyan kialakitasu €s olyan szamu funkcionalis célokat szolgdl6 utcabutor
helyezhet6 el, amely a telepiilésképi megjelenést hatranyosan nem befolyésolja.

(3) A funkciondlis célu utcabutor esetén kizardlag az utcabutor feliilete vehetd igénybe
reklamkozzététel céljabol.

(4) A funkcionalis célokat szolgédl6 utcabutorként 1étesitett informécids célu berendezés
rekldmkozzétételre alkalmas feliiletének kétharmadan tehet6é k6zz¢ reklam. A més
célu berendezés reklamcélra nem haszndlhatd, kivéve a kozteriilet f61€ nyuld
arnyékold berendezés esetén, amelynek egész feliilete hasznosithaté reklamcélra.

15.§ (1) Kozteriileten reklam €s plakat reklamhordozén egymastdl legaldbb 2 m-es
tdvolsdgban- ide nem értve az egyetlen funkciondlis utcabutoron torténd elhelyezést-
a) szinterezett acélbol, vagy szinterezett aluminiumbdl késziilt eszkozon;
b) plexi vagy biztonsagi liveg mogott;
c) hatso fényforras dltal megvilagitott eszkdzben; helyezheto el.

16.§ (1) Informacioés célu berendezés az alabbi gazdasagi reklamnak nem mindsiilé kozérdekli
informéci6 kozlésére 1étesithetd:
a) az dnkormanyzat miikodés korébe tartozé informaciok;
b) a telepiilés szempontjabdl jelentds eseményekkel kapcsolatos informaciok;
c) a telepiilésen elérhetd szolgéltatdsokkal, tigyintézési lehetdségekkel kapcsolatos
tdjékoztatds nyujtasa;
d) idegenforgalmi és kozlekedési informaciok;
e) a tarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsdsorban dllami informaciok;

(2) Ideiglenes reklam elhelyezése épitési reklamhalon az épitkezés idOtartama alatt az

alébbi feltételekkel engedélyezhetd:

a) épitési napld igazolja a feludjitas kezdetét

b) épitési naplovezetési kotelezettség nem 4all fenn, de az érintettek vallaljak annak
vezetését és abban igazoljdk a feldjitas kezdetét.

(3) Jelentdsnek mindsitett eseményrdl valo tajékoztatas érdekében Csadszartoltés Kozség
Onkormanyzata altal jelentésnek mindsitett esemény idétartamara, legfeljebb
azonban valamennyi jelent0s esemény esetén, egyiittesen naptéri évente tizenkét hét
idotartamra a vonatkozé jogszabélyok szerint telepiilésképi bejelentési eljardsban
reklam kozzétehetd.



V.FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

12. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol
17. § Az épittetd koteles szakmai konzultaciot kérni:
a) lakohaz épités és bovités
b) épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek esetén.

18. § (1) A polgarmester kérelemre a telepiilésképi kovetelményekrdl a kérelem szamitott 8

napon beliil szakmai konzultaciot és ezen beliil szakmai tdjékoztatdst biztosit.

(2) A telepiilésképi szakmai konzultacié a polgarmester feladata.

(3) A szakmai konzultacio helyszine az 6nkormanyzat hivatalos helyisége. Kérésre a
konzultacié a helyszinen is lefolytathato.

(4) A konzulticio tartalma az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal kapcsolatos
telepiilésképi kovetelmények ismertetése.

(5) A konzulticiordl emlékeztetd késziil, mely tartalmazza a felvetett javaslatok
lényegét, a polgarmester 1ényeges nyilatkozatait.

(6) Az emlékeztetoben rogzitett nyilatkozatok kotik a telepiilési onkormanyzatot a
kotelezési eljaras soran.

VL. TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

13. Telepiilésképi bejelentési eljarassal érintettek kore
19.§ Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a kovetkezOknél:
a) reklamok és rekldmhordozdk elhelyezése
b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten a kozteriilettdl szamitott 20m-en
beliili teriiletsdvban torténd €pitési munkdkat megeldzéen Csdszartoltés Kozség
Onkormadnyzata dltal végzettek kivételével az -4ltaldnos eléirdsok szerint engedély
nélkiil végezhetd- alabbi esetekben:
ba) Epl’tmény atalakitdsa, feldjitasa, helyredllitasa, korszerlsitése, homlokzatdnak
megvéltoztatasa, kivéve zartsord vagy ikres beépitésli épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakoz6 épitmény alapozdsat vagy tartoszerkezetét is érintik.
bb) Meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaro cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.
bc) Az épiilet homlokzatahoz illesztett elotetd, védotetd, ernyOszerkezet épitése,
meglévo feldjitasa, helyreallitdsa, atalakitasa, korszerusitése, bovitése,
megvaltoztatisa.
bd) Nem emberi tartézkoddsra szolgdl6 épitmény épitése, atalakitdsa, feldjitasa,
valamint bOvitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja
meg a netté 100 m’ térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot.
be) Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egylitt mért magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t.
bf) Napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-
berendezés, aru- és pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotartd €pitményen vagy
épitményben valo elhelyezése.

20.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras irdnti kérelmet az 6nkorményzathoz kell
benyujtani papiron vagy elektronikusan a 3. melléklet szerinti nyomtatvanyon.



(2) A bejelentési eljaras soran a telepiilésképi illeszkedés és a telepiilésképi
kovetelményeknek és a reklam-elhelyezés szabalyainak valé megfelelés
vizsgalando.

o _ VILFEJEZET o
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

14. Telepiilésképi kotelezési eljaras
21.§ (1) A polgarmester — telepiiléskép védelmi torvényben foglaltak szerint — telepiilésképi
kotelezési eljarast folytathat le, és az érintett ingatlan tulajdonosét az e rendeletben
meghatdrozott telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az épitmény,
épitményrész feldjitasara, atalakitdsara vagy elbontasara kotelezheti.
(2) A telepiilésképi kotelezés iranti kérelmet az 6nkormdanyzathoz kell benyujtani.

15. Telepiilésképi birsag mértéke

22. § A telepiilésképi kovetelmények telepiilésképi kotelezésben megallapitott hataridére
torténd nem teljesitése esetére az ingatlan tulajdonosaval szemben 50.000 forinttdl
500.000 forintig terjedd telepiilésképi birsag szabhato ki.

16. Telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak moédja
23. § A kiszabott telepiilésképi birsagot az ingatlantulajdonos a telepiilésképi kotelezésben
meghatérozott teljesitési hataridé eredménytelen elteltét kovetd 15 napon beliil koteles

megfizetni az onkormdanyzat szamlaszamara.

. ) _ VIIL. FEJEZET .
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

17. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése

24. § (1) A védett értékek fenntartdsahoz, feldjitdsdhoz az 6nkormanyzat tdmogatést nydjt,
azzal, hogy az épitési munkak végzésének idejére fizetendd kozteriilet-hasznalat dijat
elengedi.

(2) A védett érték tulajdonosdnak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon
tilmenden, a védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld
munkalatok finanszirozdsdhoz az 6nkormdnyzat timogatést adhat.

(3) A tamogatas mértékét az onkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében
hatdrozza meg. Az érintettek a tdmogatast palyazat utjan nyerhetik el.

IX.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

18. Hatalybalépés
25.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.

19. Hatalyon Kiviil helyez6 rendelkezések
26. § Hatalyit vesztik a HESZ
a) 5.8§(5)bekezdés da) pontjanak ,.de a szomszédos épiiletek utcai
homlokzatmagassdgainak kiilonbsége legfeljebb 1,5m” szovegrésze,



b) 5.§(8) bekezdés d) pontjanak ,,de a szomszédos épiiletek utcai
homlokzatmagassdgainak kiilonbsége: max 1,5m” szovegrésze,
c) 6.§ (3) bekezdés f) pontjanak ,,a szomszédos épiiletek kozotti max 1,5m-es kiillonbség
figyelembevételével” szovegrésze,
d) 15.§ (4) bekezdés a) pontjanak ,, a szomszédos épiilet homlokzatmagassagatdl 50 cm-
nél nagyobb kiilonbség nem lehet” szovegrésze,
e) 15.§ (4) bekezdés b)-e) pontjai.
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